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1. INTRODUGAO E OBJETO

O presente Anteprojeto tem por objeto a contratacdo, sob o regime de
Contratacéo Integrada, de empresa especializada para elaboracéo dos projetos basicos
e executivos e execugdo das obras de construcdo de 40 unidades habitacionais
unifamiliares térreas no Municipio de Campo Alegre de Lourdes /BA, no &mbito do
Programa FNHIS SUB-50, regulamentado pela Portaria MCID n° 1416/2023, conforme
planta arquiteténica de referéncia anexa (area total construida de 59,04 m? e area Util
de 50,34 m?).

O escopo deste anteprojeto estabelece os pardmetros técnicos, operacionais e
de desempenho minimos necessaérios para subsidiar a futura licitacdo, contemplando
informagBes preliminares capazes de fundamentar a orcamentacdo paramétrica,
definicdo de padrdes consirutivos e dimensionamento geral das unidades habitacionais,
incluindo:

« Projeto arquiteténico padréo de residéncia unifamiliar com varanda, sala, dois

dormitdrios, cozinha, banheiro e area de servigo;

o Infraestrutura minima de abastecimento de agua, esgotamento sanitario,

energia elétrica, drenagem pluvial e pavimentac&o perimetral;

¢« Acabamentos internos e externos de acordo com o padrdo minimo exigido

pelo Programa;

« Adequacéo das unidades para acessibilidade universal;

Este anteprojeto foi elaborado em conformidade com a Portaria MCID n®
1416/2023, o Kit de Assisténcia Tecnica FNHIS/CAIXA e em consonancia com o Termo
de Referéncia para elaboracdo dos projetos basicos e executivos (Proposta n°
038999/2025), assegurando alinhamento entre as etapas do empreendimento.

O presente documento ndo substitui o projeto basico ou executivo, mas
estabelece diretrizes técnicas, padrées minimos e parametros de desempenho que
deveréo ser rigorosamente observados e desenvolvidos pela contratada, garantindo que
a solucéo final seja tecnicamente viavel, economicamente adequada, ambientalmente
sustentavel e socialmente compativel com as demandas da populacéo beneficiada.

2. PROGRAMA DE NECESSIDADES

O programa de necessidades considera a construgdo de 40 unidades
habitacionais com tipologia padronizada, contendo varanda, sala de estar/jantar, dois

dormitdrios, cozinha, banheiro e area de servico. As residéncias dever&o dispor de



PREFEITURA DE

CAM RE
DE LDy BA

ama
infraestrutura essencial — abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia

eléfrica, drenagem pluvial e calgada de protec¢éo.

As edificagBes deverdo atender & NBR 15575/2013 (Norma de Desempenho
Habitacional), garantindo vida util minima de 20 anos para os elementos estruturais e
de 10 anos para os sistemas de vedagéo, coberturas e instalagdes. As instalagbes
eléfricas deverdo obedecer & NBR 5410/2004 e as instalagfes hidrossanitarias a NBR
5626/2020.

3. AVALIAGAO DE DEMANDA DO PUBLICO-ALVO

O empreendimento atenderd 40 familias previamente cadastradas em
programas habitacionais municipais, conforme exigéncias da Portaria MCID n°
1416/2023. Os benéeficiarios foram selecionados em fungdo da vulnerabilidade social,
déficit habitacional e necessidade de reassentamento em condi¢des de moradia digna
e segura.

A intervengéo contribui para a redugéo efetiva do déficit habitacional local,
promovendo incluséo social, melhoria das condi¢bes de saude publica e atendimento

as metas da Politica Nacional de Habitagéo de Interesse Social.
4. JUSTIFICATIVA TECNICO-ECONOMICO-SOCIAL

Do ponto de vista técnico, a obra emprega solucées construtivas consolidadas,
com fundacdes rasas, alvenaria em blocos cerdmicos ou concreto, cobertura em telha
ceramica ou similar, pisos cerdmicos em todos os ambientes, revestimento em areas
molhadas e pintura acrilica, assegurando desempenho, durabilidade e
manutenibilidade.

Sob a ética econémica, a contratagdo integrada permite maior previsibilidade
orcamentaria, reduz a ocorréncia de aditivos e transfere riscos de projeto e execucéo &
contratada. O valor referente aos Projetos e execugéo de obra é de R$ 5.669.268,99
(com BDI), apurado com base no SINAPI — 09/2025, garantindo aderéncia aos
referenciais oficiais.

No campo social, a obra assegura moradia digna a 40 familias, promovendo
inclusdo e estabilidade habitacional, com impactos diretos na saude, educacéo,
seguranca e desenvolvimento comunitario.

5. MEMORIAL DESCRITIVO DOS ELEMENTOS E PADROES MINIMOS

As unidades habitacionais deveréo ser executadas com:

« Estrutura: fundagBes em radier ou sapatas isoladas com viga baldrame;
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superestrutura em concreto armado conforme NBR 6118/2014.

Vedacg&o: blocos cerdmicos ou de concreto, com vergas e contravergas.
Cobertura: estrutura de madeira tratada, telha ceramica ou similar, beirais e
impermeabilizagdes.

Revestimentos: piso cerdmico em todos os ambientes, rodapés, revestimento
ceramico em areas molhadas e pintura acrilica interna e externa. As paredes
de banheiros dever&o receber revestimento cerémico integral na érea do box
e altura minima de 1,50 m nas demais paredes, bem como em cozinha e
lavanderia, atendendo aos pardmetros minimos do FNHIS.

Instalacdes elétricas: conforme NBR 5410/2004, com dispositivos de protecéo
e aterramento.

Instalacbes hidrossanitarias: conforme NBR 5626/2020, reservatorio de 500
L por unidade, lougas e metais padronizados.

Acessibilidade: com portas de 0,80 m, banheiro acessivel e rampas externas.
As portas deverdo respeitar vao livre minimo de 0,80 m x 2,10 m, garantindo
acessibilidade universal conforme NBR 9050.

Sustentabilidade: ventilagdo e iluminacdo natural, gestdo de residuos
conforme CONAMA n° 307/2002, uso de materiais de baixo impacto e
madeira tratada.

6. PECAS GRAFICAS E ESPECIFICACOES MINIMAS

O contratado devera elaborar e apresentar todas as pecas graficas, memoriais

técnicos, orgamentos e cronogramas necessarios a perfeita andlise, aprovacéo e

execucdo do empreendimento, atendendo as diretrizes da Portaria MCID n°® 1416/2023,

ao Kit FNHIS disponibilizado pela Caixa Econdmica Federal e as normas da ABNT.

Deverdo ser entregues, no minimo:

6.1 Elaboracao de Estudos Preliminares

Levantamento topogréfico e diagndstico do terreno, incluindo cadastro do
entorno e verificacéo das infraestruturas disponiveis;

Reconhecimento geotécnico por sondagens de simples reconhecimento
(SPT), conforme normas aplicaveis, visando orientar a escolha das
fundacdes;

Analise preliminar de alternativas construtivas para fundacgdes, sistemas de
cobertura, esquadrias, passeios e urbanizagcdo minima;
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« Estimativa de custos paramétricos, com base no SINAPI vigente, estruturada

segundo a EAP da Caixa;
« Relatério conclusivo com a solugdo recomendada e as premissas de
desempenho que deverédo ser observadas no Projeto Basico e no Executivo.
6.2 Projeto Arquitetonico
¢ Planta de implantac&o geral das 40 unidades habitacionais;
¢ Planta baixa padré&o da tipologia (minimo de 59,04 m? de area construida e
90,34 m? de area util);
¢ Cortes longitudinais e transversais representativos;
¢« Fachadas principal, lateral e posterior;
¢« Quadro de dreas, acabamentos, esquadrias e materiais.
6.3 Projeto Estrutural
« Detalhamento das fundacdes (radier ou sapatas isoladas com viga baldrame);
¢ Plantas de formas e armacdes das vigas, pilares e lajes;
¢ Estrutura de cobertura em material adequado (ex.: madeira tratada ou solugcé&o
equivalente), com telhnamento cerdmico ou similar, conforme escolha técnica
da contratada em projeto executivo.
¢« Memodria de célculo estrutural em conformidade com a NBR 6118/2014.
6.4 Projeto Hidrossanitario
« Plantas de agua fria, esgoto sanitario e ventilacéo;
s Projeto de reservatdério de 500 L por unidade;
+ Detalhes de caixas sifonadas, caixas de inspecéo e ligagdo ao sistema
publico;
* Projeto simplificado de drenagem pluvial, com calhas, rufos e descidas.
¢ Previsdo de pressdo minima no ponto de chuveiro, conforme parémetros de
desempenho do Programa FNHIS.
6.5 Projeto Elétrico e de SPDA
¢« Planta de pontos de energia e iluminacdo, em conformidade com a NBR
5410/2004;
¢« Esquema unifilar dos circuitos;
¢ Quadro de cargas e dispositivos de protecéo;
« Sistema de aterramento e protecéo contra surtos elétricos.
6.6 Projeto de Urbanizacao e Acessibilidade
« Planta de implantacdo do conjunto com circulagéo, rampas, calcadas e éreas
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de convivéncia;

¢« Adequagdes de acessibilidade: unidades com portas de 0,80 m, banheiro
acessivel e rampas externas, conforme normas de acessibilidade universal;
« Detalhes de pavimentagéo, conten¢des e drenagem superficial;

¢ Indicagéo das medidas de urbanizac&o minima exigida.
6.7 Detalhes Construtivos

s \ergas e contravergas;
¢ Impermeabilizagbes;
* Pisos, revestimentos e rodapés;
« Esquadrias (portas, janelas e ferragens).
6.8 Quadros e Tabelas Técnicas
¢ Quadro de esquadrias com dimensdes, materiais e ferragens;
¢ Quadro de acabamentos (pisos, paredes, tetos, pinturas);
¢ Quadro de pecas sanitérias e metais;
¢ Quadro de cargas elétricas e pontos de utilizacfo.
6.9 Orcamento Executivo e Composigcoes Proprias
s Orcamento detalhado baseado no SINAPI —09/2025, estruturado conforme a
EAP da Caixa;
s« Composicbes proprias de custos unitérios, com memoria de célculo e data-
base;

« Planilhas sintética e analitica em formato XLSX;
e |nclusé@o do BDI adotado, conforme limites normativos.
6.10 Cronograma Fisico-Financeiro

¢« Cronograma detalhado prevendo 12 meses para elaboragéo de projetos e
para execugao da obra;

« Distribuicdo fisica e financeira por macroetapas (projetos, fundacées,
superestrutura, alvenaria, cobertura, instalacdes, revestimentos, urbanizacéo,
entrega final);

« Representagdo em planilha e grafico (MS Project ou XLSX).

6.11 Memoriais Técnicos e Especificagoes

¢« Memorial descritivo consolidando solugdes arquitetdnicas, estruturais,
hidrossanitarias e elétricas;

« Especificaces técnicas dos materiais e servicos conforme ABNT;

« Memodria de célculo estrutural, elétrica e hidrossanitéaria;
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s ART/RRT de todos os responséaveis técnicos;

« Manual do proprietario.
6.12 Forma de Entrega
« Entrega em meio fisico (2 vias impressas em papel A1/A3 e cadernos A4 para
textos) e meio digital em formatos editaveis (DWG, RVT, XLSX, DOCX) e PDF

pesquisével;

« Organizagédo em pastas padronizadas conforme Padréo de Interoperabilidade
da Caixa;

¢« Georreferenciamento obrigatério em SIRGAS2000/UTM, com metadados
completos.

7. ORGAMENTO PARAMETRICO

O orgamento de referéncia foi elaborado com base no SINAPI - 09/2025,
estruturado de acordo com a Estrutura Analitica de Projeto (EAP) da Caixa, com
percentuais de macrosservigos dentro dos intervalos aceitaveis, garantindo equilibrio
técnico-financeiro. O valor referente a projetos e execucdo da obra é de R$
5.669.268,99 (com BDI).

8. CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

O prazo total do empreendimento sera de 12 (doze) meses, sendo até 60

(sessenta) dias corridos para elaboragdo e aprovagdo dos projetos (estudos

preliminares, basico e executivo) e 10 (dez) meses para execugéo da obra.

O cronograma contemplara mobilizacéo, fundacgdes, superestrutura, alvenarias,
cobertura, revestimentos, instalagbes, acabamentos, urbanizacdo minima, entrega
técnica e recebimento definitivo.

9. NiVEL DE SERVIGO DESEJADO

As unidades habitacionais deveréo ser entregues em plenas condigdes de uso e
habitabilidade, atendendo de forma integral &s normas técnicas vigentes, aos
parametros de desempenho estabelecidos no presente anteprojeto e ao conjunto de
exigéncias do Programa FNHIS. O nivel de servico almejado envolve:

« Conformidade nommativa e legal: atendimento 8 ABNT NBR 15575/2013, NBR

6118/2014, NBR 5410/2004, NBR 5626/2020, Resolugdo CONAMA n°
307/2002, além da Portaria MCID n° 1416/2023 e da Lei n°® 14.133/2021,
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assegurando adequacé&o as exigéncias federais, estaduais e municipais.

Qualidade construtiva: desempenho estrutural compativel com vida (util
minima de 20 anos; sistemas de vedacéo, coberturas e instalagdes com
durabilidade minima de 10 anos; estanqueidade, isolamento acustico e
conforto térmico compativeis com o exigido pela norma de desempenho.
Confiabilidade operacional: instalagbes elétricas e hidrossanitarias testadas e
certificadas, assegurando seguranga, eficiéncia e facilidade de manutencéo.
Acessibilidade: parte das unidades devera ser entregue adaptada, em
conformidade com as diretrizes de acessibilidade universal, garantindo
rampas de acesso, portas de 80 cm e banheiros acessiveis.
Sustentabilidade ambiental: gestdo correta de residuos da construcéo civil,
utilizacdo de materiais de baixo impacto ambiental e incentivo a ventilacéo e
iluminacéo natural.

Em sintese, o nivel de servico desejado corresponde a entrega de um

empreendimento que assegure moradia digna, segura, sustentavel e conforme as boas

praticas de engenharia e arquitetura habitacional de interesse social.

10. METODOLOGIA DE ELABORACAO

A metodologia de elaboragéo dos projetos devera assegurar precisao técnica,

compatibilizagéo interdisciplinar e atendimento integral aos requisitos do Programa

FNHIS. Para tanto, dever&o ser adotadas as seguintes premissas:

Compatibilizacéo interdisciplinar: todos os projetos (arquiteténico, estrutural,
elétrico, hidrossanitario e complementares) deverdo ser desenvolvidos em
ambiente integrado, com uso preferencial de ferramentas CAD/BIM,
garantindo a eliminacéo de interferéncias e a consisténcia entre disciplinas.
Estudos técnicos prévios: execucdo de levantamentos topograficos,
sondagens de solo, caracterizacdo geotécnica e avaliacdo das condi¢bes
locais, de modo a orientar as solugdes construtivas mais adequadas.
Dimensionamento e calculos: atendimento rigoroso as normas da ABNT
aplicaveis, com calculos estruturais e instala¢des devidamente justificados em
memoaria de célculo.

EspecificacBes técnicas: definico de materiais e sistemas construtivos
compativeis com a durabilidade minima exigida, facilidade de manutencéo,
disponibilidade no mercado e custo acessivel.

Sustentabilidade e desempenho: priorizagdo de solugdes que proporcionem
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ventilagdo e iluminagdo natural, eficiéncia energética, durabilidade e baixo

impacto ambiental.

Entregaveis técnicos: todas as pegas graficas deveréio ser apresentadas em
formato editavel (DWG/RVT) e em PDF, acompanhadas de planilhas
orgamentarias, cronogramas fisico-financeiros, memoriais descritivos e

ARTs/RRTs devidamente emitidos e quitados e manual do proprietario.

Dessa forma, a metodologia garante que o produto entregue pela contratada

apresente segurancga técnica, clareza, durabilidade e plena conformidade normativa.

11. REQUISITOS TECNICOS

O presente anteprojeto observa os requisitos técnicos definidos na Portaria
MCID n® 1416/2023, que regulamenta o Programa FNHIS Sub-50, bem como as

orientagBes constantes no Kit de Assisténcia Técnica disponibilizado pela Caixa

Econdmica Federal, que estabelece pardmetros de desempenho habitacional e

diretrizes de projeto para unidades habitacionais de interesse social.

Destacam-se como requisitos obrigatérios:

Norma de Desempenho Habitacional: atendimento integral @ ABNT NBR
15575/2013, garantindo vida util minima de 20 anos para sistemas estruturais
e 10 anos para sistemas de vedacéao, coberturas e instalagtes, assegurando
desempenho térmico, acustico e luminico adequado.

Projeto arquiteténico e planta de referéncia: adoc&o da planta habitacional
padréo do convénio (minimo de 59,04 m? de area construida e 50,34 m? de
area util), contendo varanda, sala, dois dormitérios, cozinha, banheiro e area
de servico, conforme o modelo aprovado no Kit FNHIS.

Estrutura e alvenaria: fundacBes rasas (radier ou sapatas isoladas),
superestrutura em concreto armado e vedacdes em blocos cerdmicos,
conforme NBR 6118/2014.

Instalagbes prediais: redes elétricas conforme NBR  5410/2004,
hidrossanitarias conforme NBR 5626/2020, reservatério minimo de 500 L por
unidade, lougas e metais padronizados, testados e certificados.
Acabamentos: pisos e revestimentos cerdmicos em todos os ambientes,
pintura acrilica interna e externa, forro em PVC, garantindo facil manutencéo,
durabilidade e salubridade. Deveré ser observado o desempenho minimo dos
revestimentos conforme critérios do FNHIS (PElI 4 em areas de maior uso,

coeficiente de atrito dinamico z 0,4 em areas molhadas, absorgéo = 10%).
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« Acessibilidade: parte das unidades devera ser entregue adaptada, com portas

de 0,80 m, rampas de acesso e banheiro acessivel, em conformidade com as
normas de acessibilidade universal.
« Urbanizagdo minima: calgada perimetral de protecéo em todas as unidades,
com largura minima de 0,50 m.

¢ Sustentabilidade e meio ambiente: gestdo adequada dos residuos da
construcéo civil, em atendimento & Resolugdo CONAMA n° 307/2002,
utilizacdo de materiais de facil reposi¢do e incentivo ao aproveitamento da
iluminac&o e ventilagdo naturais.

Dessa forma, os requisitos técnicos estabelecidos garantem que o
empreendimento esteja plenamente compativel com as exigéncias do Programa FNHIS,
com a legislacdo habitacional vigente e com as nomas técnicas aplicaveis,
assegurando qualidade, seguranca e sustentabilidade.

Campo Alegre de Lourdes - Ba, 15 de dezembro de 2025
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